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BEI NEBEL MEERBLICK



EBNI

Die Gemeinde Gams erstreckt sich
von der Talsohle bis hinauf zur be-
eindruckenden Bergkette der Kreuz-
berge und dem Gamser Hausberg
«Mutschen», die den dstlichen Rand
des Alpsteins bildet. Mit ihrer gut er-
schlossenen Lage, einem vielseitigen
Bildungsangebot und einer modernen
Infrastruktur bietet die Gemeinde ein
attraktives Umfeld fiir Jung und Alt.
Die rund 3700 Einwohnerinnen und
Einwohner schitzen die hohe Wohn-
qualitit in der idyllischen, landlichen
Umgebung. Gams zeichnet sich zudem
durch ein vielfaltiges Naherholungs-
gebiet aus, das sowohl im Sommer als
auch im Winter zahlreiche Aktivititen
in der Region ermoglicht — darunter
Skifahren, Langlaufen, Biken, Wan-
dern und Golfspielen. Eine Vielzahl
von Dorfvereinen sorgt fiir zusitzliche
Freizeitmoglichkeiten.

EIN QUARTIER MIT QUALITAT

Der Dorfkern befindet sich am Fusse
des Stidhanges, wihrend sich Streu-
siedlungen weit in Richtung Toggen-
burg ausbreiten. Dazu zihlt auch

die «Ebni», eine Hochebene auf 680
Metern iiber dem Meer, die zwischen
Gams und Wildhaus liegt. Von hier
aus geniesst man eine beeindruckende
Aussicht auf das Rheintal, das Fiirs-
tentum Liechtenstein und die umlie-
gende Berglandschatft.
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RHEINTAL  ~ 4

Nachster Autobahnanschluss:
Nachster Kindergarten/Primarschule:
Nichster offentlicher Nahverkehr:
Nachste Einkaufsmoglichkeit:

6700 m (8 min)
3000 m (4 min)
300 m (3 min zu Fuss)

3000 m (4 min)
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Nichstes Ski- und Wandergebiet:

Golfclub Gams-Werdenberg:
Klanghaus Toggenburg;

Spital Grabs:
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7400 m (9 min)
5600 m (7 min)
9700 m (14 min)
6700 m (10 min)
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IN HARMONIE MIT BERG UND TAL
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Die zwei zurtickhaltenden Holzhauser
passen sich auf einer erhohten Ebe-

ne zwischen Gams und Wildhaus in
der griinen Landschaft ein. Sie bieten
Raum fiir je zwei Eigentumswohnun-
gen, wihrend ein gemeinsames, in den
Hang eingebettetes Untergeschoss die
beiden Hauser zu einer architektoni-
schen Einheit verbindet. Die Vorteile
der sonnigen Stidhanglage werden
durch die optimale Ausrichtung der
Wohnriume voll ausgeschopft: Licht-
durchflutete Rdume schaffen eine
einladende Atmosphire und ermogli-
chen einen ungehinderten Blick in die
umliegende Natur und Ausblick auf
das St. Galler Rheintal und das Fiirs-
tentum Liechtenstein. Uber die Wild-
hauserstrasse und die nahegelegene
Postautohaltestelle sind die Wohnun-
gen gut erschlossen und die Wege ins
Tal und in die Berge kurz.

KONZEPT



Visualisierung zeigt Moglichkeiten der Innenraumgestaltung und kann vom Baubeschrieb abweichen.
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Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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Visualisierung zeigt Moglichkeiten der Innenraumgestaltung und kann vom Baubeschrieb abweichen.




EBNI

WOHNUNGSUBERSICHT
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WOHNUNGEN HAUS-NR. GESCHOSS WOHNUNGSGROSSE  WOHNUNGSFLACHE AUSSENFLACHE KELLERFLACHEN KAUFPREIS
Wohnung 1 EBNI 1 Erdgeschoss 3.5 Zimmer 02 m’ 13 m? Terrasse 8 m* CHF 845000.-
+Parkplatz 7 Untergeschoss ~40 m? Gartenflache CHF  35000.-

CHF 880¢000.-
Wohnung 2 EBNI 1 Obergeschoss 3.5 Zimmer 92 m? 13 m? Balkon 8 m* CHF 845000.-
+Parkplatz 6 Untergeschoss CHF  35000.-
+Parkplatz 5 Untergeschoss CHF  35000.-

CHF 915°000.-
Wohnung 3 EBNI 2 Erdgeschoss 5.5 Zimmer 120 m? 13 m? Terrasse 10 m? CHF 1:085°000.-
+Parkplatz 4 Untergeschoss ~-80 m?* Gartenfliche CHF  35°000.-
+Parkplatz 3 Untergeschoss CHF  35000.-

CHF 1°155°000.-
Wohnung 4 EBNI 2 Obergeschoss 5.5 Zimmer 120 m? 13 m? Balkon 10 m? CHF 1:085000.-
+Parkplatz 2 Untergeschoss CHF  35000.-
+Parkplatz 1 Untergeschoss CHF  35000.-

CHF 1155°000.-

VERKAUFSPREISE
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VERKAUFSPREISE



EBNI

Der jeweilige Wohnungsgrundriss bie-
tet die Moglichkeit die Zimmeranzahl
den individuellen Bedtrfnissen anzu-
passen. Der Wohn-, Koch- und Ess-
bereich kann um ein Zimmer erweitert
werden, wodurch der Raum noch
grossziigiger wird und vom gesamten
Panorama optimal profitiert.

Die Erdgeschosswohnungen verfiigen
zudem tber die Moglichkeit, ausge-
wiesene Gartenflichen exklusiv zu
nutzen.

FLEXIBLER WOHNUNGSMIX

EBNI 2, Obergeschoss
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AUSBAU NACH WUNSCH
EBNI

Die einzelnen Wohnungen konnen un-

terschiedlich und nach den individuel-
len Bediirfnissen ausgebaut werden. So m%
4
besteht zum Beispiel die Moglichkeit N / %\.} >
einen Ofen einzuplanen oder eine Sitz- 2= I

bank entlang der Fensterfront auszu-
bilden. Optional konnen in den Dach- \ 2 ‘
geschossen sowohl die Einbaumobel -

als auch die Kiiche bis unter das Dach

gefithrt werden. Bei der Wohnung 4
kann zusitzlich ein Stauraum von ca. 0o £h

r—
H

13 m? im Dachraum ergénzt werden.
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OPTIONALE ERGANZUNGEN:

Ofen 1 il
Sitzbank

Stauraum bei Wohnung 4

blndige Klchenfront bis unter das Dach
Ergdnzung der Einbaumaobel bis unter das Dach
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Visualisierung zeigt Moglichkeiten der Innenraumgestaltung und kann vom Baubeschrieb abweichen.



EBNI

IHRE WOHNUNG IM DETAIL

Die Wohnungen in der «Ebni» ver-
fagen tiber einen gehobenen Aus-
baustandard und zeichnen sich aus
durch Behaglichkeit gepaart mit einer
imposanten Aussicht. Der Grundriss
bietet die Moglichkeit fiir verschiede-
ne Raumkonstellationen und l4sst sich
dadurch an die individuellen Bediirf-

nisse anpassen.

KURZBAUBESCHRIEB

GRUNDLAGEN

Der Kurzbaubeschrieb fur das bewilli-
gungsfihgie Holzbauprojekt zeigt den
Rahmen far die individuelle Ausgestal-
tung der Wohnungen auf. Das Kon-
zept basiert auf den baurechtlichen
Voraussetzungen und berticksichtigt
nebst der Gebiudeausrichtung auch
die Einpassung im Ort. Der Aussicht
und einer optimalen Sonneneinstrah-
lung wird dabei hohen Stellenwert
beigemessen. Die erschlossene Parzelle
1943 befindet sich in der Wohnzone
W2 und wird durch einen Sondernut-
zungsplan tberlagert, welcher zwei
Volumen mit jeweils zwei Wohnein-
heiten zulasst.

NACHHALTIGKEIT

Das kompakte Volumen ermoglicht
eine effiziente Nutzung des verftig-
baren Baulandes. Ein massives Sockel-
geschoss schiitzt den darauf aufbau-
enden Holzstdnderbau und setzt die
Materialien ihren Stirken entspre-
chend ein. Eine Photovoltaikanlage
erginzt die Luft-Wasser-Wirmepum-
pe zu einem nachhaltigen Energiekon-
zept. Die Naturlichkeit der Oberfla-
chen bindet die beiden Gebidude in der
Landschaft ein und erzeugt auch im
Inneren eine optimales Raumklima.

HINWEIS

Fuir den Ausbau massgebend ist der
detaillierte Baubeschrieb. Die folgen-
de Auflistung ist ein Auszug daraus.
Die Visualisierungen dienen zur Ver-
anschaulichung und kénnen von der
Realitit abweichen.

ROHBAU

BAUMEISTERARBEITEN
Untergeschoss

- Boden- und Deckenplatten, Stitzen
und Aussenwinde im Untergeschoss
in Stahlbeton

- Innenwinde Kalksandstein, sichtbar
Erdgeschoss/Obergeschoss

- Liftschacht und Treppe in Stahlbeton
sichtbar

MONTAGEBAU IN HOLZ

Aussen- und Innenwinde in Holzele-
mentbauweise. Gebiudehiille in Min-
ergie-Standard ohne Zertifizierung.
Geschossdecken in schalldimmender
Holzbetonverbundweise erstellt.
Dachgeschoss Holzdecke sichtbar.

BEDACHUNGSARBEITEN
Eindeckung mit Faserzement-Platten,
Farbe gemiss Farbkonzept des Archi-
tekten.

18

SPENGLERARBEITEN
Die Spenglerarbeiten werden in
Chromnickelstahl ausgeftihrt.

FASSADE

Fassade mit hinterliifteter Holzscha-
lung gemiss Material- und Farbkon-
zept des Architekten.

FENSTER

Fenster aus Holz/Metall, dreifach ver-
glast. Ausftihrung gemiss Material -
und Farbkonzept des Architekten.

SONNENSCHUTZ
Verbundraffstoren Alu mit Elektroan-
trieb gemiss Farbkonzept des Archi-
tekten.

Sonnenschutz Terrasse Markise hori-
zontal gemdss Farbkonzept des Archi-
tekten.

INFORMATIONEN



EBNI

INNENAUSBAU

UNTERLAGSBODEN
Schwimmender Zementunterlagsbo-
den auf Trittschall- und Wirmedam-
mung erstellt.

KUCHE

Gemiss Planung des Architekten/
Schreiners und Auswahl der Kund-
schaft.

Budgetposition inklusive Gerite ge-
mdss detailliertem Baubeschrieb.

GIPSERARBEITEN

Decken im Erdgeschoss Glattputz
weiss gestrichen. Winde verputzt,
Kornung 1.0 mm abgerieben. Inhalt-
stoffe nattirlich.

PERSONENAUEFZUG

Beide Gebidude verfiigen tiber einen
Personenaufzug mit direktem Zugang
zu den Wohnungen.

INNERE MALERARBEITEN
Wainde und horizontale Decken wer-
den weiss gestrichen.

Holzdecke im Dachgeschoss mit UV-
Stopp, farblos behandelt.

KURZBAUBESCHRIEB

SCHREINERARBEITEN
Wohnungseingangstiiren EI 30 gemiss
Ausfithrungsplan des Schreiners. Be-
schlage: Schloss mit Kaba Ausschnitt,
Sicherheitsrosette, Driicker, Spion,
3-Punkt-Verschluss.

Kellertiiren: Rahmenttiren, Turblatt
lackiert gemass Farbkonzept des
Architekten.

Zimmertiiren: Futtertiiren, gemass
Austfihrungsplan des Schreiners.
Wandschrinke gemass Planung des
Architekten und Auswahl der Kund-
schaft. Budgetposition ftr Einbau-
mobel/Garderobe gem. detailliertem
Baubeschrieb.

WANDBELAGE

Wandbelédge als Wandschilder bei den
Sanitdrapparten in den Wohnungen
gemiss Auswahl Kundschatft.
Budgetposition gemiss detailliertem
Baubeschrieb.

Materiallieferung und Verlegearbeiten
einschliesslich samtlicher Nebenarbei-
ten, Kittfugen, etc.

Platten- und Parkettauswahl durch die
Bauherrschaft.

BODENBELAGE

Allgemeinriume wie Treppenhaus,
Tiefgarage und Ginge werden in Beton
sichtbar erstellt.

Bodenbeldge in den Wohnungen ge-
miss Auswahl Kundschaft.
Budgetposition gemiss detailliertem
Baubeschrieb fur Materiallieferung
und Verlegearbeiten, einschliesslich
samtlicher Nebenarbeiten wie Kittfu-
gen etc.

Platten- und Parkettauswahl durch die
Bauherrschaft.

Bodenbelag Terrasse Zementplatten,
gemdss Auswahl Kundschaft. Boden-
belag Balkon Holzrost gemiss Aus-
wahl Kundschaft. Budgetposition
gemadss detailliertem Baubeschrieb fur
Materiallieferung und Verlegearbeiten,
einschliesslich samtlicher Nebenarbei-
ten wie Stelzlager/Splitt etc.
Plattenauswahl durch die Bauherr-
schaft.

BAUREINIGUNG
Komplette Wohnungsreinigung ist
enthalten.

HAUSTECHNIK

ELEKTROANLAGEN
Multimediadosen, Steckdosen, Schal-
ter, Einbauspots sowie Lampenstellen
und Vorbereitung E-Ladestation ge-
miss separatem Elektroprojekt.

Budgetposition gemiss detailliertem
Baubeschrieb.

PHOTOVOLTAIKANLAGE

Auf dem Dach wird eine gemeinsame
Aufdach PV-Anlage gemass behordli-
chen Vorschriften erstellt.

HEIZUNGSANLAGE

Die Wirmeerzeugung erfolgt mittels
gemeinsamer Luft-Wasser-Wirme-
pumpe. Die Wirmeverteilung in den
Wohnungen erfolgt tiber die Fuss-
bodenheizung. Das Untergeschoss ist
ausserhalb des Ddmmperimeters.

SANITARE ANLAGEN

Armaturen, Apparate, Glastrennwin-
de, Garnituren, Unterbaumobel und
Spiegelschrinke gemiss Auswahl der
Kundschaft.

Budgetposition Sanitdr und Wasch-
maschine + Tumbler gemiss detaillier-
tem Baubeschrieb.
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UMGEBUNG

Girtnerarbeiten inkl. Ansaat Rasen,
Zugangsweg sowie Vorplatz mit Ze-
mentsteinen verlegt gemiss Materiali-
sierung des Architekten und behord-
lichen Vorschriften.

INFORMATIONEN



EBNI

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN ZUM
KURZBAUBESCHRIEB

BAUBESCHRIEB UND
ANDERUNGEN

Anderungen von den angegebenen
Ausftuihrungen, Materialien, Farben,
Projektentwicklungen und den da-
mit verbundenen Kosten sind grund-
sdtzlich moglich, insbesondere auf-
grund behordlicher Vorgaben, neuer
technischer Erkenntnisse oder wenn
dadurch eine Verbesserung des Pro-
jekts erzielt werden kann. Die Ande-
rungen diirfen jedoch nicht zu einer
Minderung der Qualitit fithren. Die
Gestaltung der Fassade sowie der
allgemeinen Teile wird vom Architek-
ten festgelegt. Innerhalb der eigenen
Wohnung kann der Kéufer — abhian-
gig vom Baufortschritt - individuelle
Anpassungen vornehmen, vorausge-
setzt, diese sind bautechnisch, statisch
und bauphysikalisch umsetzbar. Alle
Anderungen werden in einer Mehr- /
Minderkostenabrechnung dokumen-
tiert und verrechnet.

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb
dient lediglich der Information. Als
Grundalge fur die weitere Verkaufsab-
wicklung dient der detaillierte Baube-
schrieb.

Bautechnische Anpassungen und Ma-
terialinderungen bleiben vorbehalten.

ALLGEMEIN

Das vorliegende Dokument beschreibt
das Bauvorhaben in der Projektphase.
Aus den enthaltenen Pldnen, Zeich-
nungen, Darstellungen und Visuali-
sierungen konnen keine rechtlichen
Anspriiche abgeleitet werden. Ins-
besondere kommen den Plinen keine
gesetzliche Wirkung von Grund-
buchpldnen zu. Massgeblich fiir die
Ausfuihrungen und Flachenangaben
sind die Werkpldne im Massstab 1:50.
Ausfithrungsbedingte Anderungen,
Anpassungen oder Massabweichungen
sind moglich und bleiben ausdriicklich
vorbehalten.

VERKAUFSKONDITIONEN

Die Verkaufspreise verstehen sich als
Pauschalpreise fur die schliisselferti-
gen Wohnungen.

KAUF- UND ZAHLUNGSAB-

WICKLUNG

® Bei Abschluss des Reservations-
vertrages ist eine Anzahlung von
CHF 30°000.- zu leisten.

® Dic Zahlungsabwicklung erfolgt
gemdss separatem Zahlungsplan.

NICHT ENTHALTENE

LEISTUNGEN:

® Kosten firr Anderungen in der Pla-
nung und Ausfithrung seitens Kau-
ferschaft. Die Verrechnung erfolgt
nach effektivem Aufwand.

® Auf den Pldnen eingezeichnete Mo-
bel; ausgenommen Kiiche und Ein-
baumobel/Garderobe gemiss ent-
sprechender Budgetposition.

® Dic Hilfte der Handdnderungs- und
Grundbuchgebiihren.
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AUSFUHRUNG

Die Wahl der ausfithrenden Unterneh-
men obliegt dem Totalunternehmer.

INFORMATIONEN



Visualisierung zeigt Moglichkeiten der Innenraumgestaltung und kann vom Baubeschrieb abweichen.
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PROJEKTLEITUNG, . .
VERKAUF UND BERATUNG [d Gebruder Schob
INNOVATIVES BAUEN

Gebruder Schob AG
Karmaad 28, 9473 Gams

A
www.schoeb-holzbau.ch \ \ Wister Architekten

info@schoeb-holzbau.ch
WURDE IHR INTERESSE GEWECKT?

Telefon 081772 02 02

GRUNDEIGENTUMER
kramer2.0 AG
Frol 1596

9473 Gams WIR NEHMEN UNS GERNE ZEIT FUR EIN
ARCHITEKT UNVERBINDLICHES GESPRACH.

Wister Architekten
Guterbahnhofstrasse 7, 9000 St.Gallen
www.wister.ch

info@wister.ch
Telefon 078 333 4010

Ausgabedatum: 24.03.25 KONTAKT



